Договор № __
управления многоквартирным домом
       п. Алябьевский                                                                                                                         «___» ________201__г.
    Общество с ограниченной ответственностью Управляющая компания «ДомСервис» в лице директора Бабина Евгения Васильевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем  «Управляющая   организация», и 
    Товарищество собственников жилья «_____________», именуемое далее "Товарищество", в лице председателя правления ___________________________, действующего на основании Устава, с другой стороны, вместе именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Общие положения

    1.1. Настоящий Договор заключен в соответствии со ст.ст. 148, 162 Жилищного кодекса РФ.

    1.2. По данному Договору Товарищество выступает от имени и в интересах, а Управляющая организация осуществляет свою деятельность в интересах всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе нанимателей, арендаторов и других физических и юридических лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных основаниях (далее Собственники).

    1.3. Цель настоящего Договора является обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан и надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме.

    1.4. Условия договора являются одинаковыми для всех Собственников  помещений в многоквартирном доме.

2. Предмет договора

    2.1. Управляющая организация по заданию Товарищества в течение согласованного  настоящим договором срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме по адресу: Тюменская область, ХМАО-Югра, Советский район, п. ___________  ул. _________ д. ___ (далее работы и услуги), а Собственники обязуются оплатить эти работы и услуги в соответствии с условиями настоящего договора.

    2.2. Общая характеристика многоквартирного дома и состав общего имущества, в отношении которого будут оказываться услуги и выполняться работы по настоящему договору, указаны в Приложении 1 к договору.

    2.3. Перечень работ и услуг определен в Приложении 3 к договору.  

3. Права и обязанности Сторон

    3.1. Управляющая организация обязна:
    3.1.1. Приступить к оказанию услуг и выполнению работ с _______ 201__ года.

    3.1.2. Выполнять работы и оказывать услуги  в соответствии условиями договора и действующим законодательством Российской Федерации. 

    3.1.3. Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание в целях оперативного приема заявок, устранения неисправностей и незамедлительного устранения аварий на общем имуществе многоквартирного дома.
    3.1.4. Производить начисления, перерасчет и сбор платежей, осуществляемых Собственниками за содержание и ремонт помещения, в соответствии с договором, обеспечивая выставление квитанции – извещения  не позднее 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем.

    3.1.5. Представлять интересы Собственников по предмету договора, в том числе по заключению договоров, направленных на достижение целей настоящего договора, во всех инстанциях, предприятиях и учреждениях любых организационно-правовых форм и уровней.
    3.1.6. Вести и хранить бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением договора, а так же всю переданную Товариществом техническую документацию на многоквартирный дом.
    3.1.7. Проводить технические осмотры многоквартирного дома и корректировать базы данных, отражающих состояние дома, в соответствии с результатами осмотра.
    3.1.8. Разрабатывать текущие и перспективные планы работ и услуг по содержанию, текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

    3.1.9. В сроки, предусмотренные Приложением 2 к договору, устранять неисправности при выполнении внепланового (непредвиденного) текущего ремонта отдельных частей жилого дома и их оборудования. 

    3.1.10. Вести учет обращений (заявлений, жалоб, требований, претензий) Собственников на работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества, учет их исполнения.
    3.1.11. По решению общего собрания Собственников или по заявлению Товарищества, в согласованное сторонами время, в течение первого квартала следующего года представлять отчет о выполнении договора, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность Управляющей организации. 

    3.1.12. Размещать на официальном сайте Управляющей организации отчёт о выполнении договора в течение первого квартала следующего года.

    3.1.13. Предоставлять информацию по письменному запросу Товарищества в 10-дневный срок со дня его поступления посредством направления (в письменной форме) в его адрес почтового отправления либо выдачи запрашиваемой информации лично по месту нахождения управляющей организации. 

    3.2.  Управляющая организация вправе:
    3.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

    3.2.2. Привлекать  иных лиц для выполнения работ и оказания услуг. 
    3.2.3. Организовывать и  проводить  проверку  технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственников.

    3.2.4. Требовать с Собственников внесения платы за работы и услуги в установленные сроки и порядке, а также в случаях, установленных законом или настоящим договором, –  уплаты неустоек.

    3.2.5. Принимать меры по взысканию с Собственников платы за содержание и ремонт общего имущества.

    3.2.6. В случае неполной или несвоевременной оплаты Собственниками произведенных  работ или оказанных услуг, временно, до погашения задолженности, сократить объем выполняемых работ или услуг пропорционально имеющейся задолженности.

    3.2.7. Передавать информацию о задолженности Собственников третьим лицам, размещать её в общедоступных местах и на официальном сайте Управляющей организации.

  3.2.8. Принимать участие на общих собраниях Собственников (без права голосования).

    3.2.9. Осуществлять по соглашению сторон за отдельную плату иные услуги, не оговоренные договором.

    3.2.10. Выдавать Собственнику предписания об устранении нарушений, выявленных в ходе проверки  технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

    3.2.11. Передавать информацию о задолженности Собственника третьим лицам, размещать её в общедоступных местах и на официальном сайте Управляющей организации.

    3.2.12. Осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством, отнесенные к полномочиям Управляющей организации.

    3.3. Собственники обязаны:
    3.3.1. Своевременно и полностью вносить плату Управляющей организации за работы и услуги.

    3.3.2. Соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных клетках и в других местах общего пользования, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы  в специальные места. Не допускать сбрасывание в санитарный узел мусора и отходов, засоряющих канализацию. Не использовать контейнеры для твёрдых бытовых отходов для строительного и другого крупногабаритного мусора, жидких бытовых отходов. 

    3.3.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, электромеханическими, газовыми и другими приборами. Не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения подвалов, чердаков, лестничных клеток, запасных выходов.

    3.3.4. Не превышать допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд.

    3.3.5. Обеспечивать сохранность общего имущества, не выполнять на общем имуществе работы и/или не совершать иные действия, приводящие к его порче, а также не выполнять работы и/или не совершать действия на имуществе Собственника, не относящемся к общему имуществу, если такие действия могут причинить ущерб общему имуществу либо имуществу иных собственников.

    3.3.6. Обеспечить готовность внутриквартирного оборудования, не являющегося общим имуществом многоквартирного дома, к предоставлению коммунальных услуг.

    3.3.7. При обнаружении неисправностей внутриквартирного оборудования, общего имущества, немедленно сообщать о них Управляющей организации, а при наличии возможности – принимать все возможные меры по устранению неисправностей.

    3.3.8. Допускать представителей Управляющей организации в помещения многоквартирного дома для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме. 

    3.3.9. Выполнять предписания Управляющей организации об устранении нарушений, выявленных в ходе проверки  технического состояния коммунальных систем в помещениях Собственника.

    3.3.10. При проведении Собственником работ по ремонту, переустройству и перепланировке помещения соблюдать установленный законодательством РФ порядок переоборудования жилого помещения.

    3.3.11. Не осуществлять переоборудование внутренних инженерных сетей без согласования с Управляющей компанией.

    3.3.12. Не совершать действий, связанных с включением и отключением многоквартирного дома от подачи электроэнергии, воды и тепла.

    3.3.13. Уведомлять Управляющую организацию о прекращении права собственности и/или основания пользования жилым помещением не позднее 10 рабочих дней с даты произошедших событий.

    3.3.14. В случае досрочного расторжения договора, погасить имеющуюся задолженность за выполненные Управляющей организацией работы по содержанию и текущему ремонту в многоквартирном доме в полном объеме на момент расторжения договора.

    3.3.15. Рассматривать в установленном действующим законодательстве порядке поступившие от Управляющей организации предложения о необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе, не учтенных настоящим договором, о необходимости выполнения текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

    3.3.16. Ознакомить с условиями договора всех лиц, совместно проживающих в жилых помещениях, либо использующих помещения, принадлежащие Собственнику.

    3.3.17. Нести другие обязанности, предусмотренные действующим законодательством, актами органов местного самоуправления.

    3.4. Собственник имеет право:

    3.4.1. Требовать своевременного и качественного выполнения Управляющей организацией предусмотренных договором работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества.

    3.4.2. Выносить на общее собрание собственников предложения о рассмотрении вопросов изменения договора или его расторжения.

    3.4.3. Рассматривать в установленном действующим законодательством порядке поступившие от Управляющей организации предложения о необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе, не учтенных настоящим договором, о необходимости выполнения текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

   3.4.4. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по договору.

 3.4.5. По решению общего собрания собственников, в согласованное сторонами время, в течение первого квартала следующего года требовать от Управляющей организации отчет о выполнении договора, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность Управляющей организации. 

   3.4.6. Принимать в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, решения об использовании и изменении режима пользования общим имуществом.

   3.4.7. Выступить инициатором проведения внеочередных общих собраний собственников в многоквартирном доме.

   3.4.8. В случае неотложной необходимости обращаться к Управляющей компании с заявлением о временной приостановке подачи в многоквартирный дом воды, электроэнергии, отопления.

   3.4.9. Осуществлять другие права, предусмотренные действующим законодательством РФ.

   3.5. Обязанности Товарищества:

   3.5.1. Ознакомить с условиями договора всех собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе нанимателей, арендаторов и других физических и юридических лиц, проживающих, пользующихся и владеющих помещениями на законных основаниях.
    3.5.2. Рассматривать в установленном действующим законодательстве порядке поступившие от Управляющей организации предложения о необходимости выполнения дополнительных работ на общем имуществе, не учтенных настоящим договором, о необходимости выполнения текущего и капитального ремонта общего имущества многоквартирного дома.

    3.5.3. Контролировать выполнение Управляющей организацией ее обязательств по договору.

    3.5.4. Контролировать и обеспечивать выполнение обязательств собственников, предусмотренных п.п. 3.3.1 – 3.3.17 настоящего договора.

    3.5.5.Контролировать и обеспечивать соблюдение прав собственников, предусмотренных п.п. 3.4.1 – 3.4.9. настоящего договора.

    3.5.6. Обеспечивать доступ представителей Управляющей организации в помещения многоквартирного дома для осмотра технического и санитарного состояния общего имущества в многоквартирном доме.

4. Ответственность сторон

     4.1. За неисполнение или ненадлежащие исполнение обязательств по договору стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. 

    4.2. Управляющая организация освобождается от ответственности за неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств по договору в случае, если надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы или по вине собственников помещений в многоквартирном доме.

    4.3. Управляющая организация не несет ответственности в случае причинения ущерба общему имуществу по вине третьих лиц, в случае если она приняла разумные меры по обеспечению сохранности общего имущества. Похищенное или поврежденное общее имущество восстанавливается за счет виновных лиц или дополнительных средств Собственника.

    4.4. В случае истечения нормативного срока эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, Управляющая организация не несет ответственности за качество услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

    4.5. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения Собственником обязанности по внесению платы они уплачивают Управляющей организации пени в размере, предусмотренном жилищным законодательством.

    4.6. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных Договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

   4.7. Любая сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая обязательства, в соответствии с настоящим договором несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы. 

5. Цена договора и порядок расчетов

    5.1. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме определяется  Управляющей организацией, согласовывается с Товариществом и устанавливается на срок не менее чем один год.

    5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках договора устанавливается в соответствии с действующим перечнем, составом и периодичностью работ (услуг), указанном в Приложении 3 к договору.

    5.3. Собственники вносят плату ежемесячно не позднее 15 числа месяца, следующего за истекшим месяцем,  на расчетный счет Управляющей организации через кассу ОАО «Учетно – энергетичекая компания «Советский».
    5.4. В случае возникновения необходимости проведения не установленных договором работ и услуг, Собственники принимают  решение  об  оплате расходов работ (услуг) с учетом  предложений  Управляющей   организации о сроке начала работ (услуг), необходимом объеме работ  (услуг),  стоимости работ (услуг), о порядке финанасирования, о сроках возмещения расходов.
    5.5. Не использование Собственниками помещений не является основанием невнесения платы по договору. 

6. Порядок осуществления контроля за выполнением обязательств

    6.1. Товарищество осуществляет контроль за деятельностью Управляющей организации по исполнению настоящего Договора посредством:

    6.1.1. участия в осмотрах общего имущества и в проверках технического состояния инженерных систем и оборудования с целью подготовки предложений по их ремонту;

    6.1.2. участия в приемке всех видов работ, в том числе по подготовке дома к сезонной эксплуатации;

    6.1.3. подачи в письменном виде жалоб, претензий и прочих обращений для устранения выявленных дефектов с проверкой полноты и своевременности их устранения;

    6.1.4. составления актов о нарушении условий договора;    

    6.1.5. инициирования созыва внеочередного общего собрания Собственников для принятия решений по фактам выявленных нарушений, с уведомлением о проведении такого собрания (указанием даты, времени и места) Управляющей организации;

    6.1.6. обращения в органы, осуществляющие государственный контроль над использованием и сохранностью жилищного фонда, его соответствия установленным требованиям для административного воздействия, обращения в другие инстанции, согласно действующему законодательству;

    6.1.7. заслушивания на собраниях Собственников отчета Управляющей организации
    6.1.8. просмотра информации на официальном сайте Управляющей организации.
    6.2. В случаях нарушения условий настоящего Договора Сторонами, а также в случаях причинения вреда имуществу Товарищества, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме или имуществу лиц, в интересах которых выступает Товарищество по настоящему Договору, неправомерными действиями Управляющей организации, а так же в случаях неправомерных действий Собственников, по требованию любой из Сторон Договора составляются акт, дефектная ведомость.

Акт подписывается представителями Управляющей организации и Товарищества. О времени и месте осмотра поврежденного имущества, составлении акта извещаются все заинтересованные лица: собственник (член семьи собственника, наниматель, член семьи нанимателя), имуществу которого причинен вред, лицо, виновное в причинении вреда (в том числе представитель Управляющей и/или подрядной организации), представитель Товарищества и другие лица.

Акт должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения; описание причиненного вреда имуществу (допускаются фото- или видеосъемка); подписи членов комиссии и присутствующих при осмотре и составлении акта лиц. В акт могут включаться разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта.

Акт составляется в четырех экземплярах. Один экземпляр акта вручается причинителю вреда под расписку, второй - лицу, которому причинен вред, третий - Товариществу, четвертый остается в Управляющей компании.
    6.3. Государственный контроль за содержанием общего имущества осуществляется органами власти в пределах своей компетенции в соответствии с законодательством Российской Федерации.

 

7. Срок действия, порядок изменения и расторжения Договора

        7.1. Настоящий договор вступает в силу с _______201___ года и действует по ______201___г, а в части расчётов - до полного завершения. 

    7.2. При отсутствии заявлений одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия Договор считается продленным на каждый последующий год на тех же условиях.

    7.2.1. В случае продления договора с изменением условий договора, оформляется дополнительное соглашение.

    7.3. Настоящий Договор может быть расторгнут:

    7.3.1. в одностороннем порядке по инициативе одной из Сторон с письменным уведомлением не позднее 5 рабочих дней до даты расторжения договора.

    7.3.2. по окончании срока действия Договора при уведомлении одной из Сторон о прекращении его действия.

    7.3.3. по соглашению Сторон.

    7.3.4. в судебном порядке.

    7.3.5. в случае ликвидации Товарищества или Управляющей организации.

    7.4.  Договор считается исполненным после выполнения Сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей организацией и Собственниками.
8. Прочие условия

    8.1. Все вопросы, не урегулированные в настоящем договоре, решаются в соответствии с действующим законодательством.

    8.2. Все изменения и дополнения к настоящему Договору должны быть составлены в письменной форме и подписаны Сторонами.

    8.3. Споры и разногласия, возникающие при заключении, исполнении либо расторжении настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем проведения переговоров. В случае не достижения соглашения по результатам переговоров Стороны передают споры на разрешение в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

    8.4. Все информационные уведомления собственников, предусмотренные настоящим договором, могут осуществляться путем размещения объявления в общедоступных местах. Личные уведомления (в том числе о необходимости обеспечить допуск в помещение собственника и т.д.) могут осуществляться путем телефонограмм.

    8.5. Претензии   (жалобы)   Сторон на   несоблюдение условий Договора предъявляются в письменном  виде  и  подлежат  обязательной регистрации в Управляющей организации.

9. Реквизиты и подписи Сторон

	«Управляющая организация»

	«Товарищество»



                                                                                                                                                                              Приложение № 1                                                                     

                        к договору управления многоквартирным домом   

                   Характеристика многоквартирного дома и состав общего имущества
1) адрес: _____________________________________

2) общая площадь дома ______ м²;

3) общая площадь жилых помещений ______ м²
4) год постройки  ____
5) количество этажей __
6) количество квартир: ___ 
7) количество подъездов: __
8) наличие подвала: ___
9) материал стен: ____________
10) теплоснабжение: ________________
11) водоснабжение: _________________
12) водоотведение: __________________
13) газоснабжение: __________________
Конструктивные элементы здания

Фундамент, подвал: кладка фундамента, вентиляционные продухи, отмостка, подвальное помещение.

Стены, перегородки: фасад, кладка (кирпичная и шлакоблочная), стены, перегородки в местах общего пользования (МОП).

Перекрытия: перекрытия чердачные, перекрытия над подвалами.

Крыша: кровля, основание под кровлю, чердак (стропильная система), теплоизоляция чердачного перекрытия, чердачные люки, слуховые окна.

Двери в МОП: входные подъездные двери, тамбурные двери (дверные полотна, коробки, обвязки, фурнитура).
Окна в МОП: оконные заполнения (переплеты, крепления, рамы, навесы), подоконные доски, оконные коробки и отливы.

Полы: полы в МОП, облицовка полов.

Вентиляция: вентиляционные каналы, вытяжки, короба, колпаки.

Лестницы: лестничные марши, лестничные и межэтажные площадки, перила и поручни, крыльцо.

Места общего пользования (МОП): подъезды, тамбуры.


Внутридомовое инженерное оборудование

Система централизованного теплоснабжения:

- задвижки (затворы дисковые поворотные, краны шаровые), грязевики, фильтры, вентили, краны шаровые, трубопроводы, сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники, сборки в комплекте.

- разводящие трубопроводы: трубопроводы, задвижки, вентили ( краны шаровые), сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники, сборки в комплекте.

- стояки: трубопроводы, задвижки, вентили (краны шаровые), сгоны, муфты, контргайки, резьбы, краны Маевского.

- система отопления в МОП: в подъездах.

Система ГВС: трубопровды, задвижки, вентили (краны шаровые), сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники.
Система ХВС: вентили (краны шаровые), сгоны, муфты, контргайки, резьбы, спускники.

Система водоотведения: канализационные стояки, вытяжные трубы, фановая разводка, разводящие канализационные трубопроводы, фасонные части, ревизии.

Электрооборудование: вводные распределительные устройства (ВРУ), в составе шкафов, щитов, рубильников, силовых групп, автоматов, пакетных выключателей с общедомовыми элементами учета электроэнергии, этажные щиты в составе вводных автоматических и пакетных выключателей, колодок нулевых и заземления, проводников, электроустановочные изделия МОП, в составе патронов для ламп накаливания, светильников с лампами ЛБ-40, выключателей.
Электропроводка: стояковые провода МОП, сеть внешнего освещения.


Граница между индивидуальным и общим имуществом устанавливается:

- по конструктивным элементам: по экспликациям тех\паспорта индивидуального помещения;

- по системам отопления, горячего и холодного водоснабжения: по первым запорным вентилям от стояковых трубопроводов, расположенных в индивидуальных помещениях, включая сами вентили. При отсутствии вентилей – по

сварным соединениям на стояках;

- по системе канализации: по первым соединениям полуотводов канализационных стояков. При отсутствии соединений – по сварным соединениям на стояках;

- по системе электроснабжения: по выходным соединительным клеммам автоматических выключателей этажных щитов.

Примечание. 

Общее имущество жилого дома, обслуживание которого осуществляется специализированными предприятиями по договору: газовое оборудование, тепло- и водосчетчики.

                   Управляющая организация                                                               Товарищество                                          

                _______________________________                                             _____________________                   

    Приложение 2

к договору управления 

многоквартирным домом

Предельные сроки

устранения неисправностей при выполнении 

внепланового (непредвиденного) текущего ремонта 

отдельных частей жилого дома и его оборудования

	№

п/п
	Неисправности конструктивных 

элементов и оборудования
	Предельный срок 

устранения неисправностей конструктивных элементов 

	
	КРОВЛЯ

	1
	Протечки в отдельных местах кровли
	1 сутки

	
	Повреждение системы организованного водоотвода (водосточных труб, воронок, колен, отметов и пр., расстройство их креплений)
	5 суток

	2
	СТЕНЫ

	
	Утрата связи отдельных кирпичей с кладкой наружных стен, угрожающая их выпадением
	1 сутки (с немедленным ограждением опасной зоны)

	
	Неплотность в дымоходах и газоходах и сопряжения их с печами
	1 сутки

	3
	ОКОННЫЕ И ДВЕРНЫЕ ЗАПОЛНЕНИЯ

	
	Разбитые стекла и сорванные створки оконных переплётов, форточек, балконных дверных полотен: 

- в зимнее время 

- в летнее время
	1 сутки

3 суток

	
	Дверные заполнения (входные двери в подъездах)
	1 сутки

	4
	ВНУТРЕННЯЯ И НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА

	
	Отслоение штукатурки потолка или верхней части стены, угрожающее ее обрушению
	5 суток (с немедленным принятием мер безопасности)

	
	Нарушение связи наружной облицовки, а также лепных изделий, установленных на фасадах, со стенами
	немедленное принятие мер безопасности

	5
	ПОЛЫ

	
	Протечки в перекрытиях, вызванные нарушением водонепроницаемости гидроизоляции полов в санузлах
	3 суток

	6
	ПЕЧИ

	
	Трещины и неисправности в печах, дымоходах и газоходах, могущие вызвать отравление жильцов дымовыми газами и угрожающие пожарной безопасности здания
	1 сутки (с незамедлительным прекращением эксплуатации до исправления)

	7
	САНИТАРНО-ТЕХНИЧЕСКОЕ ОБОРУДОВАНИЕ

	
	Течи в водопроводных кранах и в кранах сливных бачков при унитазах
	1 сутки

	
	Неисправности аварийного порядка трубопроводов и их сопряжений (с фитингами, арматурой и приборами водопровода, канализации, горячего водоснабжения, центрального отопления, газооборудования)
	немедленно

	
	Неисправности мусоропроводов
	1 сутки


Управляющая организация                                                                  Товарищество
_______________________________                                                      __________________
М.П.

	Приложение 3
к договору управления 
многоквартирным домом


	ПЕРЕЧЕНЬ

	обязательных работ и услуг  по содержанию и  ремонту МКД выполняемых (оказываемых) по договору управления многоквартирным домом

	
	
	
	
	

	№ п/п
	Наименование работ
	Периодичность
	Стоимость услуг, руб. за 1 м2 в месяц 
	Годовая плата,  1 м2 общей площади, руб в год  

	2-х  и 3-х  этажные дома центральное отопление, горячее водоснабжение, 

холодное водоснабжение, канализация, газоснабжение

	1.
	Содержание общего имущества в многоквартирном доме, в т.ч.                 
	 
	
	

	1.1.
	Работы, выполняемые при проведении частичных, технических осмотрах и обходах отдельных элементов и помещений жилых домов
	Общие осмотры  2 раза в год: весной и осенью. Внеочередные осмотры через 1-2 суток после аварий и стихийных бедствий.
	
	

	1.1.1.
	Крыши, фундаменты, стены и фасады. оконные и дверные заполнения, лестницы, балконные плиты, крыльца - мелкие ремонты.
	При частичных и общих осмотрах и по мере необходимости ( по заявке)
	
	

	1.1.2.
	Закрытие подвальных дверей, лазов на замки, замена вышедших из строя подъездных указателей и других элементов визуальной информации.
	По мере выявления при осмотрах
	
	

	1.1.3.
	Центральное отопление и горячее водоснабжение: проверка устройств в чердачных и подвальных помещениях,  ликвидация воздушных пробок, мелкий ремонт изоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре, осмотр и очистка регулировочных кранов, вентилей, задвижек.
	Два раза в год при общих осмотрах 
	
	

	1.1.4.
	Водоснабжение: устранение незначительных неисправностей в системах водопровода  - смена прокладок в водопроводных кранах, уплотнение сгонов, притирка пробочных кранов в смесителях, набивка сальников, прочистка трубопроводов.
	По мере необходимости           (по заявке)
	
	

	1.1.5.
	Водоотведение: устранение незначительных неисправностей в системах канализации - устранение засоров, регулировка смывных бачков, крепление санитарно-технических приборов, прочистка сифонов в местах общего пользования.
	По мере необходимости               (по заявке)
	
	

	1.1.6.
	Электросети, электротехнические устройства: устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств-протирка электролампочек, смена перегоревших электролампочек,  ремонт выключателей, мелкий ремонт электропроводки в местах общего пользования.
	Два раза в год, при общих осмотрах  и по мере необходимости
	
	

	1.1.7.
	Газовые сети: обход и осмотр фасадного газопровода, техническое обслуживание задвижки, фланцевого соединения, продувка газопровода после откючения.
	Один раз в год
	
	

	1.1.8.
	Вентиляция: проверка исправности вентканалов для домов с газовым оборудованием, вентиляционных каналов санузлов и ванных комнат.
	Два раза в год при частичных и общих осмотрах
	
	

	1.2.
	Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий  к эксплуатации в весенне-летний период.
	 
	
	

	1.2.1.
	Уборка мусора и грязи с кровли
	Один раз в год (в весенне-летний период)
	
	

	1.2.2.
	Удаление с крыш снега и наледей над подъездами и пешеходными дорожками.
	Один раз (весной)
	
	

	1.2.3.
	Ремонт просевших отмосток.
	Один раз в год (в весенне-летний период)
	
	

	1.2.4.
	Консервация систем отопления.
	Один раз в год (в весенне-летний период)
	
	

	1.3.
	Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий  к эксплуатации в осенне-зимний период.
	 
	
	

	1.3.1.
	Утепление чердачных перекрытий, закрытие и ремонт слуховых окон и жалюзи, замена  разбитых стекол окон и их укрепление в подъездах, ремонт пружин входных дверей.
	Один раз в год (в осенне-зимний период)
	
	

	1.4.
	Прочие работы
	 
	
	

	 
	Аварийное обслуживание:  
	Круглосуточно
	
	

	 
	центральное отопление, горячее водоснабжение - ремонт и замена аварийно-поврежденной арматуры, ликвидация течи путем уплотнения труб, арматуры и нагревательных приборов, смена небольших участков трубопроводов (до 2 м), выполнение сварочных работ при ремонте.
	
	
	

	 
	водопровод и канализация - смена небольших участков трубопровода (до 2 м), ликвидация засора канализации внутри строения, ликвидация засора канализационных труб "лежаков" до первого колодца, заделка свищей и зачеканка раструбов.
	
	
	

	 
	электросети и электротехнические устройства - замена неисправных участков электрической сети, замена предохранителей, автоматических выключателей на вводно-распределительных устройствах и щитках, в поэтажных распределительных электрощитах, ремонт электрощитов.
	
	
	

	 
	Сопутствующие работы при ликвидации аварий - откачка воды из подвала, опорожнение отключенных участков систем центрального отопления и горячего водоснабжения и обратное наполнение их с пуском системы после устранения неисправностей.
	
	
	

	 
	Газовые сети:  замена газового крана, притирка газового крана, оповещение и отключение жилых домов на период ремонтных работ, восстановление герметичности внутреннего газопровода в подъезде и вокруг фасада, продувка газопровода после отключения.
	Круглосуточно
	
	

	2.
	Текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме .
	 
	
	

	2.1.
	Текущий ремонт конструктивных элементов жилых зданий в т.ч.
	Один раз в 3-5 лет
	
	

	2.1.1
	Фундаменты и подвальные помещения: заделка и расшивка швов, трещин, восстановление облицовки фундаментов стен и др., установление местных деформаций путем перекладки, усиление и др, восстановление участков гидроизоляции фундаментов.
	 
	
	

	2.1.2
	Стены и фасады: герметизация стыков, смена участков.
	
	
	

	2.1.3
	Перекрытия  (в местах общего пользования):частичная смена отдельных элементов; заделка швов и трещин; укрепление и окраска. 
	
	
	

	2.1.4
	Крыши: усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование; устранение неисправностей асбестоцементных и других кровель, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции. 
	
	
	

	2.1.5
	Оконные и дверные заполнения (в местах общего пользования): - смена, восстановление отдельных элементов, частичная замена оконных и  дверных заполнений, постановка пружин упоров, смена оконных и дверных проемов.
	
	
	

	2.1.6
	Лестницы, балконы, крыльца: ( зонты- козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей -  заделка выбоин, трещин ступеней и площадок, замена отдельных ступеней, проступей и подступенков, частичная замена и укрепление металлических пе
	
	
	

	2.1.7
	Полы (в местах общего пользования): восстановление или замена отдельных участков.
	
	
	

	2.1.8
	Вентиляционные каналы: восстановление вентканалов для домов с газовым оборудованием,вентиляционных каналов санузлов и ванных комнат.
	 
	
	

	2.1.9
	Подъезды - восстановление отдельными участками стен, потолков, полов. Покраска, побелка в местах общего пользования. 
	 
	
	

	2.2.
	Текущий ремонт общих коммуникаций в т.ч.
	Один раз в 3-5 лет
	
	

	2.2.1
	Центральное отопление, ГВС: ремонт отдельных участков трубопроводов, секций, отопительных приборов, запорной и регулировочной арматуры, установка (при необходимости) воздушных кранов, утепление труб, приборов,  промывка радиаторов в местах общего пользования.
	 
	
	

	2.2.2
	Водоснабжение: уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, фасонных частей, ревизий, восстановление изоляции трубопроводов, гидравлические испытания системы.
	 
	
	

	2.2.3
	Водоотведение: укрепление фасонных частей, ревизий, прочистка дворовой канализации до колодца.
	 
	
	

	2.2.4
	Электросети, электротехнические устройства: замена неисправных участков электрической сети здания, замена вышедших из строя выключателей, светильников в местах общего пользования.
	 
	
	

	 
	Газовые сети:  замена газового крана, оповещение и отключение жилых домов на период ремонтных работ, масляная окраска ранее окрашенных газопроводов на один раз.
	 
	
	

	3.
	Поддержание санитарного состояния зданий и придомовых территорий
	 
	
	

	3.1.
	Вывоз твердых бытовых отходов, уборка мест контейнерных площадок
	3 раза в неделю
	
	

	 
	Итого плата за 1 м2 
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